OFERTA DE VENTA DE TERRENO INDUSTRIAL EN SAN MARTIN DE PORRES
con NEGOCIO EN FUNCIONAMIENTO

RESUMEN EJECUTIVO

OFRECE EN VENTA LO SIGUIENTE:

1) 4854 m2 de terreno + 509.11 m2 de terreno en recuperacion ante
Cofopri, (total de area a vender 5,363.11 m2), en el Distrito de San
Martin de Porres, con categoria Industrial Media, Debidamente
registrado e independizado en SUNARP, en Partida Registral N2
149911250. Terreno registrado en la Municipalidad de San Martin de
Porres. Toda la zona tiene todos los servicios, (agua, desagiie, energia
eléctrica, telefonia, cable, internet) y este ano (2024) se inician las
labores finales de asfaltado de pistas y veredas hasta la misma
planta.

2) El terreno cuenta con energia eléctrica de una potencia de 20 kW.
instalados de la proveedora PLUZ SA.

3) El terreno cuenta con 1 pozos en actividad. Pozo registrado
debidamente por el ANA, mediante Resolucion Administrativa N°
0058-2024-ANA-AAA.CF-ALA.CHRL, del 09/05/2024.

4) Alli se desarrolla la Industria de Embotellado de Agua Mineral
CHUQUITANTA desde el aifo 1,925, la cual prosigue hasta la
actualidad, de manera registrada por el Ministerio de Salud del Pery,
mediante Resoluciéon de Autorizacion Sanitaria N° PO608611N -
NAIVCS, con el producto Agua de Mesa “CHUQUITANTA”

5) Licencia de Funcionamiento Industrial emitida por la Municipalidad
de San Martin de Porres. Duracién indefinida.

6) Todos los servicios publicos disponibles: Agua, Desague, Luz, Cable,
Internet, gas natural.



7) Se halla ubicado a 7.83 km del Puerto del Callao; a 500 mts. de Av.
Los Alisos; 1,2 Km de Av. Canta Callao; 1.55 Km Av. Néstor
Gambetta y a 46.5 Km del Puerto de Chancay

TODOS LOS ACTIVOS OFRECIDOS ESTAN VALORIZADOS DE LA SIGUIENTE
FORMA:

- TERRENO CON NEGOCIO EN FUNCION: 4,854 M3 + 509.11 m2
(posesién en regularizacion) TOTAL =5363.11 M2

PRECIO DE MERCADO M2: USS. 750.00

TOTAL: 5,363.11 m2 X US$750= 4°022,332.00
dolares

Incluye todos los bienes inmuebles, derechos,
servidumbres, traspaso de registros,
autorizaciones, y demas registros que sean
necesarios para su funcionamiento, dados por
los vendedores a fin de completar la total
transferencia de activos.

LIMA, ENERO DEL 2025
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INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
LOTE 1 FUNDO CHUQUITANTA
SAN MARTIN DE FORRES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE ]
RUBRO: RUBRO: PARTIDA DE INDEPENDIZACION: POR SUBDIVISION
ADDOD1-ANTECEDENTE DOMIMIAL: Independizado de |a Parlida N07054130.- Lima, 30 de mayo
de 2022. ]

001- IPCI IMNMI -
UBICACION: Lote 1 Fundo Chuguitamta.
AREA: 4,85¢.00 m2
LINDEROS ¥ MEDIDAS PERIMETRICAS:

VERTICE LADO DISTANCIA ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y}
M M-M 40 128745732 270251404 | BBTS5661.9170
M N-O 9.42 154°38'67 270116.26968 | BETS701.4839
o a-F 30,00 186°2712" 270122.0098 | SBTST10.4965
P P-01 38,78 181°10°48" 2T0137.2155 | SBTSTI6,3537
o] Q-R 23,16 109°46°44° 2T0156.1830 | &6TSTT0.1836
R R-N1 25.35 148°32°28" 2T0179.0282 | BETSTEE.3609
[l M1-M1 112.69 101°131%" 2701881708 | BETHT49.7449
M1 M1-N 19.85 892572 270142.2763 | 8675651.8956

Lirma, 30 de mayo de 2022

CO0001-TITULOS DE DOMINIO:

La SUBDIVISION se efeciia en vitud del pedido formulade por sus propietanos: BENITO
DOMINGO JOSE CASSINELLI GURREOMERO, soltero, con DN N°0B272965; ls sociedad
conyugal conformada por DORA VIVIANA CASSINELLI GURREONERO, con DM MN® 07205084
¥ FRANKLIN GINO MC GREGOR GUTIERREZ, con DM N%07247008; la sociedad conyugal
conformada por MARIO SANTIAGO CASSINELLI GURREOMERO, con DM MN™T562184; y
CARMEN ROSA INGA ARANGO DE CASSINELLI, con DM M°10541732, JULIO CESAR
CASSINELLI GURREONERO, soltero, con D.N.| N°08258586 y GUILLERMO ENRIQUE
CASSINELLI GURREONERO, soltaro, con DUM MFOB261747 .- Asi consta de la Resolucion de
SubGerencla N° 030-2022-SGLHyPU-GDUMDSMP de fecha 04/03/2022 emitido por el Sub
Gerente de Licencias Habitacionales y Planeamiento Urbano de la Municipahidad de San Martin de
Parres Ing. Rocio Rodriguez Rios, asi como los demds documentos técnicos: planos y mernoria
descriptiva wvisados por la Municipalidad y medianie Informe Técnico N*  009405-2022-
Z RN I/Sede-Lima/UREGICAT de fecha 07-05-2022 emitida por el 4rea de Catastro de esla
Oficina Registral - Presentacién v Derechos: El titulo fue presentado el 08/04/2022 a las 02:14:30
PM horas, bajo el N® 2022-01009349 del Tomo Diario 0482. Derechos cobrados S 134.00 soles con
Recibe(s) Mamerods) 00006127-931, 00008235-928 -LIMA, 30 de Mayo de 2022

DO0001-GRAVAMENES ¥ CARGAS:
Ameriores a la independizaciin con treinta afos de antigiedad. Ninguna LIMA, 30 de Mayo de
2022,

FO0001-0TROS:
Asientos relativo & los actos inscribibles en el Registro de Predios, que por su naturaleza no
comresponda a exienderse en lo demds rubros: Minguno. LIMA, 30 de Mayo de 2022
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DATUM WES-54

AREA = 5347 BIm2
PERIMETRO = 31978 ml,

y

WOTA:

ESCALA = 110,000

- 3 SISTEMA PSAD-55
*

CLIADRD DE DATOS TECKICOS
LOTE 1

ARES = 5 347 81w
PERIMETRO = 31978 ml,

SISTEMA WOS-84
CUADRD DE DATOS TECNICDS
LOTE 1
AREA = 5 347 BIMZ
PERIHETRD = 319,78 mi,

JUD CESAR CASSINELL GURREONERD ¥ OTROS

LOTE 1 INDEPENDIZADO
AREA = 5,347 81m2
PERTMETRO = 319.78 mi.

-
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LA PARTIDA REGISTRAL SUNARP N2 14991250




TERRENO Y PLANO DEL GOOGLE MAPS: ENTRE AV. NESTOR GAMBETTA
CALLAO Y AV. CANTA CALLAO
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Aulondad Nacional del Agua Fécha: 10/05/2024 08:43.24

CUT: 140117-2023

RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 0058-2024-ANA-AAA.CF-ALA.CHRL

Lince, 09 de mayo de 2024
VISTO:

cuT 140117-2023 lFecha I 20 de julio de 2023
Nombre solicitante JULIO CESAR CASSINELLI GURREONERO

Derecho uso de agua |Registro Ministerial N° 0744-1958 MINISTERIO DE FOMENTO Y OBRAS
primigenio PUBLICAS

Titular EXPLOTADORA CHUQUITANTA S.A.

De conformidad con el Informe Técnico N° 0029-2024 -ANA-AAA.CF-ALA.CHRL/CRPO, que
describe las caracterfsticas técnicas del derecho primigenio, y en mérito de lo establecido en la
Primera Disposicion Complementaria Final del Decreto Supremo N° 022 - 2016 - MINAGRI que

queda registrado con CUT: 140117-2023.

SE RESUELVE:
Articulo 1°.-

Extinguir la LICENCIA de uso de agua, Subterraneo, Registro Ministerial N° 0744-1958
MINISTERIO DE FOMENTO Y OBRAS PUBLICAS, de fecha 02/06/1958, otorgada a
favor de EXPLOTADORA CHUQUITANTA S.A., respecto a la unidad operativa Planta de
Embotellamiento del Agua Oligomineral "Chuquitanta®.

Articulo 2°.-

Otorgar LICENCIA de uso de agua Agricola, Subterrdneo, a favor de:

JULIO CESAR CASSINELLI GURREONERO con DNI 08258566,

DORA VIVIANA CASSINELL! GURREONERO DE MC GREGOR con DNI 07205094,
FRANKLIN GINO MC GREGOR GUTIERREZ con DN} 07247008,

BENITO DOMINGO JOSE CASSINELLI GURREONERO con DNI 08272965,
GUILLERMO ENRIQUE CASSINELLI GURREONERO con DNI 08261747,

MARIO SANTIAGO CASSINELLI GURREONERO con DNI 07562184,

CARMEN ROSA INGA ARANGO con DNI 10541732,

conforme al detalle siguiente:

Esta es una copia i ible de un d h de ANA, aplicando lo
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Autoridad Nacional del Agua Fecha: 10/05/2024 08:43:24

Unidad Productiva o predio | Planta de Embotellamiento del Agua Oligomineral "Chuquitanta” |
Area (ha) Total Bajo riego |24.000
Dpto. Lima
Ubicacién Politica Prov. Lima
| Dist. San Martin De Porres S |
& AAA CANETE FORTALEZA
s ALA CHILLON - RIMAC - LURIN

Fuente de agua y volumen asignado

Fuente agua

Subterraneo, Acuifero CHILLON

(Fuente agua

Subterraneo, Acuifero CHILLON

Articulo 3°.-

La Administracion Local de Agua CHILLON RIMAC LURIN, instruye de oficio el procedimiento
(con participacién del actual titular) para completar o modificar los datos de esta LICENCIA la
misma que sera resuelta por la Autoridad Administrativa del Agua CANETE FORTALEZA.

Articulo 4°.-

Disponer la notificacién a los administrados, inscripcién en el Registro Administrativo de Derechos
de Uso de Agua y su publicacién en el portal web de la Autoridad Nacional del Agua

Registrese y comuniquese,

FIRMADO DIGITALMENTE

CARLOS ALBERTO GUERRA MACEDA

ADMINISTRADOR LOCAL DE AGUA(E)

ADMINISTRACION LOCAL DE AGUA CHILLON RIMAC LURIN

Fsta es una conia

de un archivadn da ANA anlicandn tn
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REGISTRO SANITARIO
Para la puesta en el mercado nacional
de alimentos y bebidas de consumo humano

A. EMPRESA

INVERSIONES CASSINELLI SA.C

RUC: 20517120562

Jr. TALARA NRO. 432, (ALT CDRA 8 Y 9 AV BRASIL) - JESUS MARIA - LIMA - LIMA
Teléfono/Fax: -

Rep. Legal: CASSINELLI GURREONERO JULIO CESAR

B. ESTABLECIMIENTO

INVERSIONES CASSINELLI S A.C

VALLE DE CARABAYLLO CAL. FUNDO CHUQUITANTA S/N , (COSTADO PROG. VIV. CRISTO
PACHACAMILLA) - SAN MARTIN DE PORRES - LIMA - LIMA

Caodigo del Registro
C. ALIMENTOS Y BEBIDAS Sanitario
1 AGUA DE MESA SIN GAS - . "CHUQUITANTA", en bidén de plastico P0608611N
pet, policarbonato, polietileno de 20, 10 |, botellas plasticas de pet, NAIVCS
polietileno de 7, 5, 3, 2.5, 2, 1.5, 0.60 |, botellas de vidrio de 0.250,
0.3001

Vida Uiil del Producto: envase de plastico: 90 dias / vidrio: 180 dias

D. REGISTRO

La Direccién General de Salud Ambiental e Inocuidad Alimentaria autoriza la inscripcién o reinscripcién en el
Registro Sanitario de Alimentos y Bebidas de Consumo Humano de los productos descritos en el item C bajo
las siguientes condiciones:

-

La emp y su repi legal son solidariamente responsables de que los productos descritos
en el item C sean puestos en el mercado nacional en condiciones indcuas y aptas para el consumo
humano.

Cualquier cambio en el envase, presentacion, requerird una nofificacién a la DIGESA, la cual
incorporara dicho cambio en el Registro, previa evaluacié

La vigencia de la presente autorizacién de inscripcién o reinscripcién en el Registro Sanitario de
Alimentos y Bebidas es de cinco afios a partir de la fecha de su expedicién.

La empresa esta obligada a rotular el(los) producto(s), cuyo Registro Sanitario se otorga, con arreglo a
lo establecido en el art. 117° del Decreto Supremo 007-98-SA. "Reglamento sobre Vigilancia y Control
Sanitario de Alimentos y Bebidas".

Esta inscripcién esta sujeta a vigilancia sanitaria por parte de DIGESA, la cual podra revocaria.

La empresa esta obligada a comunicar por escrito a la DIGESA cualquier cambio o modificacion en los
datos o condiciones bajo las cuales se otorgé el Registro Sanitario a un producto o grupo de productos,
por lo menos siete ( 7) dias habiles antes de ser ef di pafando los dos o informacién

~que sustente dicha modificacién.

La reinscripcién en el Registro Sanitario se sujeta a las mismas condiciones, requisitos y plazos
establecidos para la inscripcién. La vigencia de la reinscripcién, se contara a partir de la fecha 5 de
noviembre de 2021, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 108° de “Reglamento sobre Vigilancia y
Control Sanitario de Alimentos y Bebidas” aprobado por el D.S. N° 007-98-SA.

En materia de inocuidad alimentaria, la vigilancia de rotulado, informacién y publicidad de alimentos, asi
como de practicas fraudulentas o engafiosas, esta a cargo de las Autoridades Competentes, tal como
lo sefala el Articulo 14° del Reglamento de la Ley de Inocuidad de los Alimentos, aprobado mediante
Decreto Supremo N° 034-2008-AG.

Cumplir con lo sefalado en los articulos 58, 58-A y 58-B del reglamento sobre Vigilancia y Control
Sanitario de Alimentos y Bebidas, aprobado con Decreto Supremo N° 007-98-SA, debe contar con la
certificacion de Principios Generales de Higiene - PGH o validacion del Anélisis de Peligros y Puntos
Criticos de Control (HACCP por sus siglas en inglés), segun corresponda.

Lima, 26 de octubre del 2021

digitalmente por:
QUICHIZ ROMERO Bmer FAU
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